T.C.
BAYINDIRLIK VE iSKAN_ BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Tasarruf Islemleri Dairesi Bagkanligi

Say1 : B.09.1.TKGO0100001- 074/252-4134 14/09/2009
Konu : SPK Lisansli Firmalara ve Uzmanlara
Bilgi ve Belge Verilmesi.

Ilgi  : a) 10/01/2007 tarih B.09.1. TKG0100001-125/602-73 sayil1 genelge,
b) 07/07/2004 tarih B.09.1. TKG0100001-073/1584(2004/13) sayil1 genelge.

Iigi(a) genelgemizde; Degerleme Uzmanlarmin tapu sicil ve kadastro miidiirliiklerinde
bilgi ve belge almalarinda izlenecek yol ve istenmesi gereken belgeler agiklanmisti.

Bu defa; Lisansli Degerleme Sirketleri ve Degerleme Uzmanlarm Genel
Miidiirligiimiize intikal eden taleplerinde; 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununa ve teblige
gore Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik alaninda faaliyet gosterdiklerini; sirketlere,
bankalara, sigorta ve leasing sirketlerine, kamu kurum ve kuruluslarina, SPK, BDDK, TMSF,
Ozellestirme Idaresi vb. kisi ve kurumlarla ilgili mevzuatlara uygun olarak kamu hizmeti
verdiklerini, ancak tapu  veya kadastro miidiirliikklerinden bilgi ve belge temininde
zorlandiklarini giindeme getirerek Lisansli Sirketlerin ve Uzmanlarin bilgi ve belge istemlerine
aciklik getirilmesini talep etmislerdir.

Bilindigi tizere; Tirk Medeni Kanunun 1020 nci maddesi “Tapu sicili herkese
aciktir. flgisini inamhir kilan herkes, tapu kiitiigiindeki ilgili sayfanin ve belgelerin tapu
memuru oOniinde kendisine gosterilmesini veya bunlarin o6rneklerinin verilmesini
isteyebilir. Kimse tapu sicilindeki bir kaydi bilmedigini ileri siiremez.”

2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunun 38/A maddesinin 4. fikras1 “Kurul, ihra¢
edilecek ipotekli sermaye piyasasi araclarimin dayanagl veya teminati olan kredi ve
finansal kiralama alacaklan icin, kredi ac¢ilmasi veya finansal kiralama sozlesmesi
yapilmasi, bu alacaklarin konut finansman fonu portfoyiine alinmas1 ya da ipotek
teminath menkul kiymetlere dayanak olusturan teminat havuzuna dahil edilmesi veya
fon portfoyiine alinan ya da teminat havuzuna dahil edilen alacaklarin yeniden
degerlenmesi asamalarinda, konut degerlemesinin gayrimenkul degerleme faaliyeti
konusunda yetki verilmis kisi veya kurumlar tarafindan yapilmis olmasini zorunlu
tutmaya yetkilidir.”

Ayn1 Kanunun 45. maddenin 2. fikras1 “ Kurulca gorevlendirilen Kurul uzman ve
uzman Yyardimcilar; ihraccilar, sermaye piyasast kurumlari, bunlarin istirak ve
kuruluslan ile diger gercek ve tiizel kisilerden bu Kanun ve diger kanunlarin sermaye
piyasasina iliskin hiikiimleriyle ilgili gorecekleri bilgileri istemeye, bunlarin tiim defter,
kayit ve belgelerini ve sair bilgi ihtiva eden vasitalarim1 incelemeye ve bunlarin
orneklerini almaya, islem ve hesaplarimi denetlemeye, ilgililerden yazihh ve sozlii bilgi
almaya, gerekli tutanaklan diizenlemeye yetkili olup, ilgililer de istenilen bilgi, belge,
defter ve sair vasitalarin 6rneklerini vermek, yazih ve sozlii bilgi vermek ve tutanaklar
imzalamakla yiikiimliidiirler.” hiikmiindedir.
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Sermaye Piyasast Mevzuat1 Cergevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve
bu Sirketlerin Kurulca listeye Alinmalarma Iliskin Esaslar Hakkinda (Seri:VIII, No: 53) teblig
02/08/2007 tarth 26601 say1 ile Resmi Gazetede yayimlanmaistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu gorevleri(Tasinmaz degerlendirilmesi) ile ilgili olarak ilgili
teblige gore degerleme uzmanlarindan hizmet alma esasi getirdiginden, sermaye piyasasi
mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketlere ve bu sirketlerin Kurulca listeye
alimmalar1 halinde, miinferiden veya Degerleme Uzmanlarimin tam zamanli istihdam edilerek
veya tam zamanli istihdam edilmeksizin degerleme sirketleri ile s6zlesme imzalamak suretiyle
uzman degerlemesini yapabileceklerini agiklamigtir.

Ayrica, tebligin 15. maddesinde “ Yapilabilecek Faaliyetler ve Yasaklar” basliginda
Gayrimenkul Degerleme Sirketlerinin degerleme faaliyetleri ile ilgili danigsmanlik disinda
emlak komisyonculugu faaliyetinde bulunamayacagi, Degerleme Uzmanlarinda sermaye
piyasast kurumlarinda ortak veya yonetici olamayacagini, meslekleri ile ve meslek onurlariyla
bagdagmayan davranislarda bulunamayacagini, miisteri ve degerlemesini yaptiklari islerle ilgili
bilgileri aciklamayacaklarini, dogrudan veya bagskalari1 zarara ugratma amaciyla
kullanamayacaklarin1 ve bu yiikiimliiliikklerin gérevden ayrildiktan sonra da devam edecegini
aciklamistir.

Sermaye Piyasasi mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek lisanslt sirketler
veya bu sirketlerin Kurulca listeye alinmak ve sodzlesme imzalanmak suretiyle Sermaye
Piyasas1 Kurulunca Degerleme Uzmanlar1 ile caligmalar yapabileceg§i veya Degerleme
Uzmanlar1 uzmanlik alanlar1 ile ilgili gercek ve tiizel kisiler ile yapacagi sozlesmelere gore
rapor verebileceginden aciklanan sebeplerden dolay1 asagida yazili sartlar dahilinde Lisansl
sirketler veya Uzmanlar tarafindan tapu ve kadastro kayitlari ve dayanak kayitlarinin
incelenmesine izin verilmesi veya bilgi ve belge verilmesi gerekmektedir.

A- Lisansh Sirket ve Degerleme Uzmanlarin bilgi ve belge istemlerinde veya
incelemelerinde Aranacak Bilgi ve Belgeler:

1- Degerlemeyi talep eden tapu maliki gercek ve tiizel kisiler veya Banka ve Finans
Kurumlarmin, 1 (Bir) yillik siire zarfinda Lisansh Sirket veya Uzmanlara hitaben yazilmis
yaz1 veya sdzlesme sureti.

Talep eden gercek kisi ise kimlik bilgileri, tapu maliki tiizel kisi ise temsilcilerinin
imza sirkiileri, Banka ve Finans Kurumlar ise Lisansh Sirket veya Degerleme Uzmanlarina
hitaben yazilmis yazilarina ek olarak kredi talep edilen tasinmazin tapu senedi( fotokopisi).

2- Lisansh sirket tarafindan inceleme, bilgi ve belge istenmesi halinde; sirketin
personeli veya sézlesmeli degerleme uzmaninca inceleme, bilgi ve belge taleplerinde; tapu ve
kadastro miidiirliigiine hitaben iist yazi ve inceleme yapanlarin kimlik bilgisi veya lisans
ornegi, ayrica talep edene gore birinci maddede agiklanan bilgiler ve lisansh sirketin lisansl
olduguna dair belge.

3- Miinferiden Lisansh Degerleme Uzmam tarafindan inceleme yapihyor ise;
inceleme, bilgi ve belge istenmesi halinde SPK lisansli olduguna dair lisans belgesi
ornegi(daha 6nce almmus ise ilgi tutulmasi) ve birinci maddede agiklandigi sekilde tapu
maliki gercek ve tlizel kisiler veya Banka ve Finans Kurumlarin Uzmana hitaben yazilmis
yaz1 veya sdzlesme sureti.

Lisansli Sirket veya Degerleme Uzmanlar1 yapacaklart degerlendirme ve
incelemeleri tapu kayitlar: ile diger belgeleri esas olarak rapor edeceklerinden herhangi
bir hak kaybina neden olunmamasi bakimindan istenen bilgi ve belgelerin talep yazilarinda
aranilmasi, talep yazilarinda aciklik yok ise, istem belgesinde acgiklanarak imzasinin alimasi,
takyidatsiz tapu kayit Ornekleri c¢ikarilirken takyidatsiz olarak c¢ikarildigmin tapu kayit
orneklerine serh diisiilmesi gerekmektedir.
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B- Bankalarin Bilgi ve Belge istemlerinde:

Bankalarin bilgi ve belge istemlerinde 2001/11 sayili genelgenin D maddesine gore
hareket edilecektir.

C- Mali Yonii:

Yukarida ifade edilen faaliyetlerle ilgili olarak alinacak har¢ 492 sayili Harglar
Kanununun (4) sayili Tarifesine goére ve Doner Sermaye flcreti ise Doner Sermaye
Isletmesince belirlenen fiyat listesine gore tahsil edilecektir.

Iigi (a) genelge ve Ilgi(b) genelgenin bu genelgeye aykiri hiikiimleri yiiriirliikten
kaldirilmastir.

Bilgi ve geregini, bu hususun Bolgenize bagl tiim tapu sicil ve kadastro miidiirliiklerine
duyurulmasini rica ederim.

Mehmet Zeki ADLI
Genel Mudir
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